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IL VALORE DELL'ABITARE

MILANO
LODI
MONZA E BRIANZA

ANCE

I rapporto  promosso da  CRESME,
Fondazione Symbola, Assimpredil An-
ce e European Climate Foundation &
slafo presentato lunedi 25 marzo con
interventi di:  Ermefe Realacci, pre-
sidente della Fondazione Symbolo;
Regina De Albertis, presidente Assim-
predil Ance; lorenzo Bellicini, direftore
CRESME; Virginio Trivella, consigliere
Delegato Effcienza energefica Assim-
predil Ance; Piero Petrucco, vice pre-
sidente FIEC e vicepresidente Centro
Studi ANCE: Fabio Stevanato, diretto-
re Programma lialia European Climate
Foundation; Marco Osnato, presidente
Commissione  Finanze; Patrizia Toia,
vicepresidente [TRE commissione per
lindustria, la ricerca e l'energia; Ro-
berta Toffanin, consulente del Ministro
del'ambiente e della sicurezza energe-
fica.

la decarbonizzazione del patrimonio
edilizio & una delle grandi sfide che il
seffore delle costruzioni dovrai affron-
fare nei prossimi anni. Un percorso
complesso che richiederd soluzioni e
strumenti innovativi, concrefezza e fat-
fibilita, conoscenza e competenza per
intervenire su un pafrimonio edilizio
storico come quello italiano. A sup-
porfo di questo percorso Assimpredil
Ance insieme a Fondazione Symbola,
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Fondazione per le qualita italiane

CRESME e European Climate Founda-
fion ha realizzato uno studio che getta
le basi per una riflessione sulle possibili
linee di intervento per I'attuazione in lta-
lia della nuova direttiva europea recen-
temente approvata e sulle opportunitd
di mediofungo periodo per il Paese in
termini di riduzione della dipendenza
energetica, potenziamento della filiera
delle costruzioni e delle competenze,
riduzione della bolletta energetica delle
famiglie, specialmente quelle piv fragili.
lo sfock edilizio nazionale, stimato
al 2022, & di 12.539.173 edifici
residenziali che ospitano un  totale
di 32.302.242 abitazioni di cui il
/8,4% circa (25.324.854) & occu-
pato da famiglie residenti. Un numero
considerevole che rende [lialia pri-
mo paese in Europa per numero di
case per 1000 abifanti: se usiamo |
dati dello stock abitativo ISTAT, in lto-
lia risullano 599 abitazioni ogni mille
abifanti, confro una media europea
di 506, seguono Portogallo (582),
Norvegia (579), Finlandia (576 e
Francia (566).

Un primalo che evidenzia la cen
fralitd delle poliiche per la casa nel
nostio Paese, soprattutto dlla luce di
una graduale perdita di valore del
lo stock edilizio, specialmente nel-

@CRESME

le aree periferiche, dowta dl fatio
che il 72% degli edifici ha piv di 43
anni ed & sfato costuito prima del-
la legge sull'effcienza  energefica
(L. n.373/76) e che il 68,5% delle
abifazioni  hanno una  classe  ener-
gefica compresa fra la E e la G.
Il report dimostra che basterebbe far so-
lire di sole 2 classi energefiche il patri
monio edilizio residenziale per consen-
fire la riduzione media del 40% della
bolletta di una famiglia, pari a un rispar-
mio annuo di 1.067 euro ai costi del
2022 e dllo sfesso tfempo un incremen-
fo del valore delle abitazioni. Una casa
ristrutiurata, come evidenziato nella ri-
cerca, vale infatti mediamente il 44,3%
in piv di una casa da ristrutiurare. Incre-
mento che arriva al 50,8% fuori dalle
aree mefropolitane in luoghi non turisti-
ci, mentre nelle periferie, nelle corone
delle aree metropolitane le case -
sirutturate valgono il 40,5% in pid
di quelle non ristrutturate. Si fratta di
aree dove si concentra la fascia pid
debole dal punto di vista energetico
del pafrimonio edilizio ed economicor
mente pit fragile della popolazione.
la forte crescita degli investimenti ot
fivati dagli incentivi fiscali dell'ultimo
friennio ha di fatto deferminato la cresci-
fa occupazionale nell'edilizia, attivan-



do una media annua di olire 639 mi-
la occupati diretti, che salgono a olire
959 mila considerando anche l'indotto.
| soli lavori di riqualificazione energefi
ca hanno generato una media annua
di 371 mila occupati direfti & 556 mila
occupati nella filiera. Nello sfesso pe-
riodo le costruzioni, settore storicamente
basso nelle classifiche sulla competi
fivita, hanno  sperimentato  I'aumento
maggiore della produtiivita oraria nel
quadro economico: rispefio alla me-
dia del friennio precrisi (2017-2019),
il dato del 2022 ceriifica una crescito
della produtiivita oraria del +9,2%,
mentre il fotale dell'economia segna
un incremento di “appena” il +2,8%.
I seftore delle costruzioni coinvolge e
affiva numerosi altri soggetti che defini-
scono la filiera “lunga” o allargata delle
costruzioni. In primo luogo tutti i soggetti
che svolgono servizi progettuali, owe-
ro studi di architettura, di ingegneria e
di dlire affivitd tecniche affinenti. Nel
2021 se ne confano olire 226 mila e
i relativi oddetti sono piv di 321 mila.
A questi si aggiungono i produtiori dei
materiali ufilizzati nel processo realiz-
zativo o nelle affivita di- manutenzione
del manufatio, quantificato, nel 2021,
in 37.710 imprese e olfre 225 mila
addetti; le imprese affive nella commer-
cializzazione dei prodotti, all'ingrosso
e al detiaglio, pari a piv di 37 milg,

con una capacitd occupazionale di po-
co meno di 153 mila addetti in media
annua; e ancora il vasto insieme degl
intermediari, che comprende i soggeti
che svolgono afivita di mediazione im-
mobiliare, amministratori di condomini,
studi nofarili, quantificare in piv di 248
mila imprese e quasi 308 mila addeti
Infine si possono considerare facenti
parte della filiera anche le aftivita di
noleggio di macchine e atirezzature
per lavori su edifici e infrasfrutura-
li, i servizi infegrati  di gestione degli
edifici e alfre aftivita specializzate per
lo cura di edifici, impianti, paesag-
gio, owero olire 23 mila imprese e
171 mila addetti. Nel complesso si
definisce un sistema dell'offerta quan-
fificato in piv di 1 milione di imprese
e olre 2,6 milioni di addetti che cor-
rispondono al 24% e 15% del com-
plessivo sistema dell'offerta nazionale.
Lobieffivo sfidante di far scendere il
consumo medio dell'infero patrimonio
edilizio del 16% entro il 2030 e del 20-
22% entro il 2035 deve rappresentare
per il Paese una occasione per creare
lavoro, sviluppare nuove competenze e
dare nuovo impulso dlla filiera edilizig,
mofore della crescita economica infer-
na. Si stima infatti che ogni miliardo di
euro di invesfimento in costruzioni pro-
duca un valore aggiunto di un miliardo
e 100 milioni e un effetio direffo e indi-

refto sull'occupazione di 15.132 nuo-
vi posti di lavoro. In questo senso, g
obbiettivi dell'EPBD (Energy Performan-
ce of Building Directive] cosfituiscono
uno stimolo importante per lo sviluppo
della filiera delle costruzioni, la diffu-
sione di soluzioni impiantisiiche come
le pompe di calore eleftriche anche in
abbinamento con geofermico e fotovol
faico e nel mondo della progettazione
la crescita del ruolo della termotecnica
nella definizione delle scelte progettuali
e cosfruttive. Leleftrificazione dei consu-
mi favorird il processo di crescita delle
comunitd energefiche e la creazione di
figure professionali necessarie all'indu-
stria edilizia e dell'effcienza energefica.
Il rapporto si frova su www.symbola.net

"l'edilizia pud dare un contributo impor-
fante per contrastare la crisi climatica e
ridurre la nosfra dipendenza dei combu-
stibili fossili — dichiara Ermete Realacdi,
presidente della Fondazione Symbola -
in particolare dal gas russo, resa dram-
mafica dall'invasione dell'Ucraina. Pun-
tare con intelligenza su case green e su
edifici sostenibili abbassa le bollefte per
famiglie e imprese, aumenta il valore
delle case, riduce la nostra dipendenza
energetica, favorisce l'innovazione e la
crescita di un seffore sfrategico come
'edilizia, aumenta |'occupazione.

ledilizia orienfata ol green pud pro-
durre un made in lialy che punta su
sostenibilitd, innovazione, ricerca, e
bellezza. Come & scrifto nel Manife
sfo di Assisi, ‘affronfare con coraggio
la crisi climatica non & solo necessario
ma rappresenta una grande occasio
ne per rendere la nostra economia e
la nosfra societa piv a misura d'vomo
e per quesio pil capaci di futuro”,
"la sfida del cambiamento climatico
si gioca sul piano dei comportamento
delle persone — dichiara Lorenzo Belli
cini, direftore CRESME - e sulle risposte
di effcienza tecnica che siamo in gro-
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do di sviluppare : il nosfro patrimonio
edilizio & caratterizzato da un lato da
clossi energetiche molio basse, ma al-
lo stesso fempo da condizioni climafi-
che molio diverse; per migliorare le
prestazioni energetiche degli immobili
(ad esempio, migliorando di due classi
energetiche aftuali il nosfro patrimonio
edilizio| servirebbero tra i 260 e i 320
miliardi di euro, occorre quindi pensare
a modalit di infervento che garantisca-
no il raggiungimento degli obittivi che
ci vengono posti dall'Europa per gradi
partendo dagli edifici piv energivori, e
con un percorso di mediolungo perio-
do, che olire a garantire un piv corretio
rapporto fra domanda e offerta, consen-
tirebbe alle imprese di programmare in-
vestimenti in grado di porre le costruzioni
dlla testa del processo di innovazione”.
"Il Recepimento in lialia della versione
aggiomata della Direftiva Energy Per
formance of Building Directive [EPBD) &
sicuramente una delle grandi sfide a cui
saremo chiamati nei prossimi anni e il set
tore dell'edilizia & pronto — dichiara Re-
gina De Albertis, presidente Assimpredil
Ance — ma per rispeftare le fempistiche
e gli obbieffivi, sard necessario preve-
dere incentivi fiscali adeguati e rimodu-
lare anche in base alla qualit tecnica
degli interventi da effefiuare, senza ac-
canfonare la cessione del credifo e lo
sconfo in faftura, pianificare gli inferven-
fi su un arco temporale congruo e porre
attenzione sulla necessita di qualificazi-
one delle imprese che devono effefiua-
re i lavori. Su questo punto Assimpredil
Ance ha lavorato in questi anni, ora &
fondamentale un confronfo con le Isfitu-
zioni per trovare le soluzioni piv percor-
ribili e pit opportune”.

Il patrimonio edilizio residen-
ziale italiano é vetusto, ener-
givoro e necessita di manuten-
zione

Con quasi 6,5 milioni di edifici, la fi-
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pologia unifamiliare risulta essere quella

prevalente nello stock edilizio nazionale
(il 51,7%), seguita dalla bifamiliare con
circa 2,9 milioni di edifici. Entrambe le
fipologie richiedono molia energia fer-
mica per riscaldare gli ambienti inferni
in quanto la quasi fofalita dell'involucro
edilizio & a confatio con I'esterno men-
fre negli edifici plurifamiliari gli apparto-
menti sono adiacenti e confinano con
aliri ambienti riscaldati. e
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La maggior parte degli edifici

residenziali € datata: il 72%

degli edifici e il 68% delle abi-
tazioni occupate da residenti
hanno piv di 43 anni

I 72% del patimonio edilizio residen-
Zidle & stato costruito prima del 1980,
quindi ha piv di 43 anni. In alcune re-
gioni la quota di patimonio vetusto &
molio piv alta: sfiora '85% in liguria,
raggiunge I'81% in Piemonte e supera

Taballa 1.9,

EDIFICI RESIDENZIALI PER REGIONE ED EPOCA DI COSTRUZIONE AL 2022
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le zone dlimatiche in lidlia sono 6. Ogni zona & caratierizzata da un intervallo di gradi giomo. | gradi giomo di una daia localita
vengono calcolati sommando, per ogni giomo del'anno, le differenze positive fra la temperatura degli ambienti inferi (definita
convenzionalmente a 20°C per ['ialia) e quella esterna. Pib & elevato questo numero quindi pit il comune sard in una zona @ fempe-
ratura rigida. Zona dimatica A - gradi giomo da 0 a 600. Zona dimatica B - gradi giomo da 601 o 900. Zona climatica C - gradi
giomo da 901 a 1400. Zona diimatica D - gradi giomo da 1401 a 2100. Zona climatica E - gradi giomo da 2101 a 3000.
Zona dimatica F - gradi giomo maggiori di 3001. Appartengono a ques'ulimo gruppo le province di Belluno, Cuneo e Trento.

12 5 39 1 ?3 odifici residonziali

Tabella 1.3.

EDIFICI RESIDENZIALI PER TIPOLOGIA DIMENSIONALE DEL FABBRICATO E ZOMNA
CLIMATICA"
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abitazioni
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25 324 854

'80% in Toscana e in Molise. In alire
& piu bassa: non raggiunge il 61% in
Sardegna, & del 66% in Trentino Alto
Adige e in Campania, del 68% in Valle
d'Acsta e in Veneto. la maggior parte
degli edifici (il 16,9% dello stock nozic-
nale) sono stati costruiti negli anni /0.
la maggior parte delle abitazioni il
18,5%) sono degli anni ‘60 e il 69,5%
¢ antecedente al 1980. Se si consi-
derano le sole abitazioni occupate da
famiglie residenti la quota di abitazioni
veltuste (che hanno piu di 43 anni] scen-

de al 68,2%.
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| seftore residenziale consuma il 27%
dell'energia finale e divenia un maci-
gno sulla spesa delle famiglie. Alcuni
fattori non sono modificabili: il 43% de-
gli edifici residenziali ricade in zona E
e il 52% & unifamiliare. Aliri si: il 31%
delle abitazioni dotate di APE |(circa
4.4 milioni) & in classe G.

In ltalia il settore residenziale ha con-
sumato 32.664 kiep di energia nel
2021, pari al 28,8% dellenergia
[espressa in kiep) consumata dall'insie-
me dei seffori (industria, trasporti, ser
vizi, residenziale, agricoliura, pesca
e dlfri], e 29.305 kiep di energia nel
2022, pari al 26,8% del consumo to-
fale finale.4 Tale riduzione dei consumi
[-10,3%) & in parte dovuta al clima piv
mite del 2022 rispefto al 2021 e in
parte & stata raggiunta grazie alle misu-
re di contenimento dei consumi (accen-

sione dei riscaldamenti con 15 giomi
di ritardo, abbassamento della tempe-
ratura di riscaldomento da 20 a 19°C
e riduzione delle ore di funzionamento
giomnaliere).

Alla diminuzione dei consumi energe-
fici si & pero affiancato I'aumenio del
prezzo dell'energia di cui gia si parlava
nel post pandemia del 2021 ma che
& divenuto tangibile nel 2022 con lo
scoppio della guerra in Ucraina. Secon-
do i dati Eurostat 2021 olire il 40% del
gas naturale & esportato dalla Russia e
'llalia & seconda solo alla Germania
per quantitd di gas naturale importato.
Ultalia importa circa il 78% dell'ener
gia che consuma, & al primo posto per
quantita di energia elefrica importata.
Una quota pit dlia di importazione fra
i paesi EU 27 viene raggiunta solo da
Cipro, lussemburgo e Malfa.
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